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Docteur en droit

MAIRIE DE SAINT-BONNET-DU-
GARD

Hétel de Ville

62, Place de la Fontaine

30210 SAINT-BONNET-DU-GARD

43 NOV. 2018

Paris, le 1 novembre 2019

Par lettre recommandée avec accusé de réception
Et par courriel : plu@saintbonnetdugard. fr

A P’attention de Monsieur le Commissaire-enquéteur Jean-Claude CAVUSCENS

AFF.: GAILLAN / COMMUNE DE SAINT-BONNET-DU-GARD (PLU SAINT-
BONNET-DU-GARD)

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

Dans 1’affaire citée en référence, j’interviens dans I’intérét de Madame Simone GAILLAN,
Monsieur Didier GAILLAN et Madame Catherine GAILLAN, épouse CANBAKAN, qui sont
propriétaires indivis d’un terrain sis rue du Four a Chaux sur le territoire de la commune de
Saint-Bonnet-du-Gard (ci-aprés dénommée « la commune ») correspondant 3 la parcelle
cadastrée B1034 d’une superficie de 2418 m?.

Mes clients m’ont indiqué :

- que la commune avait lancé une procédure de révision du plan d’occupation des sols
valant élaboration du plan local d’urbanisme communal (ci-aprés dénommé « le PLU ») ;

- que le projet de PLU a été arrété ;

- qu’il résulte de ’examen du PLU arrété que le terrain de mes Clients serait inclus dans la
zone Ap qui est inconstructible ;

- que vous avez été désigné comme commissaire-enquéteur pour mener une enquéte
publique sur le projet de PLU du 14 octobre 2019 au 16 novembre 2019 par un arrété du
Préfet du département du Gard du 23 septembre 2019 ;

- que Monsieur Didier GAILLAN vous a rencontré lors d’une permanence du 14 octobre
2019 pour vous demander d’émettre un avis défavorable sur le classement de son terrain
en zone Ap, et ce dans le but que ce méme terrain soit classé dans la zone Ub voisine ;
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- qu’il vous a annoncé I’envoi d’un courrier pour fonder sa demande.

Je vous indique, par la présente, que mes Clients confirment la demande de Monsieur Didier
GAILLAN de classement de leur parcelle n® 1034 dans la zone Ub du réglement du PLU.

Pour mémoire, le terrain de mes Clients était constructible ainsi que [’atteste un certificat
d’urbanisme positif délivré le 15 juillet 1997, joint a la présente.

Ce méme terrain était inclus dans le périmétre du droit de préemption urbain dont la commune
avait voulu faire usage pour construire un parc de stationnement de véhicules sur le terrain de
mes Clients avant de renoncer a la réalisation de son projet, faute de recettes disponibles pour
I’exécuter.

Il ne résulte d’aucune disposition du PLU arrété que le classement du terrain de mes clients en
zone Ap serait réguliérement motive.

Le rapport de présentation du projet de PLU dispose que :

- le secteur Ap « est un secteur agricole ou toute construction nouvelle est interdite pour
des motifs de protection de la qualité paysagere et écologique au titre de ['article L.151-
19 du code de 'urbanisme » (p. 70) ;

- le classement dans la zone Ap serait justifié par :

« au sud-est du territoire de la commune, le zonage du P.L.U. étant la zone agricole de
Saint-Bonnet-du-Gard, classée en secteur Ap du P.L.U., elle reprend des parcelles
agricoles actuelles ou passées ;

[...]

En partie sud de la commune la zone agricole de la commune a été étendue. Il s’agit
d’une mise en adéquation de I'occupation du sol avec les activités existantes sur ces
parcelles. Ainsi un secteur Ap a été créé au P.L.U. » (p.72).

11 s’ensuit que le classement d’un terrain en zone Ap devrait avoir pour objet des terres agricoles
qui devraient étre protégées pour des motifs écologiques et/ou paysagers, et ce principalement
au sud-est ou au sud du territoire communal.

11 s’ensuit que I’on cherche vainement les motifs pour lesquels le terrain de mes Clients devrait
étre classé en zone Ap, et ce alors qu’il constitue une ancienne carri¢re d’une part, et un terrain

destiné a I’habitation d’autre part, et ce alors que ce méme terrain :

- ne présente aucune caractéristique paysagere ou environnementale qui justifierait sa
protection ;

- est situé au centre de la commune et non au sud ou au sud-est ;
- est contigu a la zone Ub du PLU qui est constructible ;

- ne saurait avoir pour objet de permettre 1’extension et la pérennisation d’activités
agricoles qui n’existaient pas sur son emprise ;



- projetait d’étre divisé et avait fait I’objet d’un avis favorable du 24 novembre 2015 de
’architecte des Batiments de France pour cette méme division.

En I’absence de motifs sérieux du classement du terrain de mes Clients dans la zone Ap, je vous
demande de bien vouloir rendre un avis favorable sur son classement dans la zone Ub contigiie
et ce d’autant plus que le terrain de mes Clients est principalement viabilisé.

Je vous souhaite bonne réception de la présente et vous remercie par avance de 1’intérét que
vous voudrez bien porter 4 ce courrier.

Dans I’intervalle,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, & I’expression de ma considération
distinguée.

,-/ g i
1 a. LQ‘L .

wif Laroche

P.J. — Certificat d 'urbanisme positif du 15 juillet 1997.
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— SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUR
]
implacement réservé pour &largissement voie communale. D

——— DISPOSITIONS D'URBANISME

plas d'Occupation des Sols approuvé le 04/03/81 modiiie le G2f11/90
ZONES UD et IND

———— DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE

fonstructibilivé normale §.B.0.F susceptibie  §.4.0.§ bitiments  Comstructipilité  E.H.08 parimin
giatre édifidell) e¢xiztanis{l) résidusile recanstractibiali:

TIRALIR CRIGIRE 1908 MZ ity W2 K2 113 42 315 M2
i1} Calmnlés par appiication du £.0.5 4 la superficie dy terrain
i3} Surfaca Hors Geuyre Neste | veir definition sur demande CU)
3% 31 ies nAtiments sxistaars sonl aeﬂoilx _
.2 demandeur st avisé gue futilisation effective de la comsiTycl ipiitné inoraaie ou résigusile | x'est possibia que 81 8
projet respecte lss servitudes d'utilité publigus et les régies 'urdanisme appilcables 3 3'{laf oz propristd ou & ia par-
sig JUIoen serait adtachée.
——— EQUIPEMENTS PUBLICS

-t is

. Eé td

; §é ig

. Desssr £2

TAXES ET CONTHIBUTIONS

as zaxes &b contTiBGIions no peuvent frve dsrarninfes qu'd ifezames de la demande dautorisatien.bes renselgnenzals
cl-ie38cus a'ont gar cemsdgquent, Zulunm carsctdre indicatif

APFLICABLE AUX OKSTREETIGHS A4 [A DATE DK Lk DYLIVEANCZ DU PRESERT CEETIFICAT :

LﬁAi Lacale d ﬁCh‘ﬁéEéT’
o) [ Muwa T - aw i .-'" 3 L L
§.5. {lz:8 dég&-téﬁszti.é d'Espaces Hature:s Jensiiusd;
ana - maRFRIE PR s § e P Ram " ; sast A% & 2rflpiqans « An (fraes: a \
a%¢ Sspariensniils pour ie [1RANCSHENT (43 04,77, iConseis d'Architsciure, &'Urnanisae st 4 1'Eaviropnsasat:

CORTRIE "IUES ET BARTICIPATIORE

(383100 grataite de terraiz

———— DOBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

I'alignement en bordure de la voie communale devra &tre demandé & la
Mairie de ST BONNET DU GARD avant le dépdt du dossier de demande de Permis
de Construire.

Lz partie de la parcelle classée en zone naturelle (IND} est inconstruc-
tibls.

——— FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION

Sréalabiement 3 L'édification de censtraction ou A la réalisaticn de i'opération projetde, les formalités ci-aprés deviont
gire aucompxlea :
Demande de permis de comstruire
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JERTICH : le non respect de ces formalitds gu l'utilisation du sol sn ndconnaissance des tégies 1ndiquées dans le certi-
.icat d'arbanisme est passible d'une amende d'yn minimum de 2000 7, en application de 1'article L.480-¢ du Code de !'Urba-
niswe, La démolition des auvrages ou la remise sn état des Iieuz peut 3tre dgalsment ordomnée.

Le présent certificat comprend 3 pages

Pour teute demande de RENSBIGHRAZNIS, s'adresser ci-tessws LE /15 JUIL. 1997

LE MAIRE:
Subdivision d'UZES

Rue Joliot Curie- B.P 110

30701 UZES CEDEX

TEL. : ©6.063.20 31

Le présent certificat est transmis au représentant de i'Etat dans

ies conditions prévues a l'article ©.421-2-4 du Code ds i'Urbanisma.

INFORMATION - A LIEE ATTENTIVEMENT -INFORMATION - A LIRE ATTENTIVEMENT

EECGURS CBLIGATCIRZ A UN ARCHITECTE jart &.e13-2 37 R.421-1 4u code de Dlurbamsms | @ L'scanlisse
e 887 Ghiigatoire pour tous les Travaux soumis & perms 4s comstruirs Touteiors, n@ soat
§ qut déciarent veulelr $3ifisr o medifisr,pour slles-ufnes,ine coRstTuctich dent 14 sur
{ ies comsiructions & usage agriccis, ce piafond esi s0Tte & d00mi, et pour les serres
ardrisure 3 4 pétres, 1l est de 2000 md de surface hots ceuvra aruts
i Toub proprigtaire 4 1z possiaiiité de diviss
cle 2.315-1 du Cede de !'Urhanisme; ot si éile 3
35 2t suivants éu Zode de i'Urpanismei. Toutsfois,
3000 $a3 necsssairament comstructibles, coapie te:
[N
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de L8ITILE -aaaﬁ b una p rgrlgte pdtie
- n - .
Jone d4'Apénagenent foncertd lartisi:
fion du Comsei: dunicipal ce arrdcd du Prér

SELATS BT VOIZS DE 2ECOURS : Le destinatairs 4'un certificat 4 Jréanlamﬁ U1 e oaateste ié conien peUT sAl3ir 18 irimne: adminis
Tif competent ¢'un recours confsatienx dams les DRUY ¥0IS i partir de la metifrcation ou cersificat. Ii peut dgalement saisir d'wn
Iodrs gracisux l'avteur de la ddcsion o saiszr a erarcﬁlqu=m5ﬁt i Hinisfre charge gde i Arﬂa:liiﬁ igraque 3% certifical et déllv
5f 18 commissalre de lg Répupligus. Cetta démarch & prolonge le délai du recours contastisus qut doit aloers &trs iptroduis dsns es
leuy 4618 suivant iz réponse il'sbsemce de répozse au terms d'un déiai de quatre mois vaub reier impiicits)






